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Voorwoord

Een kenmerk van het gebruiksrecht erfpacht is dat uit de onroerende zaak zoals een stuk 
grond en het gebruik dat daarvan wordt gemaakt, niet is af te lezen wie de eigenaar en wie 
de erfpachter van de grond is. Zoals Meijers schreef in een noot bij het arrest HR 26 fe-
bruari 1915, W. 9864, NJ 1915, p. 625 (Van de Vegte/Nederlandsche Hervormde Gemeente): 
‘De uitoefening van een recht van erfpacht verschilt in den regel uiterlijk niet van de uitoe-
fening van het recht van eigendom’. 

De juridische status van de gebruiker van een onroerende zaak, of hij eigenaar is of een 
beperkt gerechtigde zoals een erfpachter, is alleen uit de openbare registers te achterhalen. 
Vanwege de lange duur van de gebruiksrechten en de uitgebreidheid van het toegestane 
gebruik is er voor de erfpachter zelf en voor de buitenwacht feitelijk geen verschil met 
eigendom.

Zodra het aankomt op de macht over de onroerende zaak, de beschikkingsbevoegdheid, is 
dat verschil er natuurlijk wel. Een houder van een gebruiksrecht op een onroerende zaak 
heeft andere bevoegdheden en verplichtingen dan een eigenaar van een onroerende zaak. 
En hij heeft rekening te houden met zijn verplichtingen jegens die andere gerechtigde, de 
grondeigenaar. Gezien de waarde die aan erfpachtrechten voor woningen en bedrijfsge-
bouwen als vermogensrechten wordt toegekend, en gezien de grote hoeveelheid langdurige 
erfpachtrechten die in Nederland bestaan, is het niet ondenkbaar dat gevorderde rechten-
studenten en praktijkjuristen met erfpachtrechten in aanraking komen en behoefte hebben 
aan informatie over deze rechten. 

In dit cahier worden de aard van het gebruiksrecht erfpacht, de daaraan verbonden be-
voegdheden en verplichtingen en de rechtsverhouding tussen erfpachter en erfverpachter 
uitgelegd en toegelicht met voorbeelden uit de rechtspraktijk.

Literatuur en jurisprudentie zijn tot 15 juli 2020 verwerkt.

J. Broese van Groenou
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